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Details

Abstellraum @ Gartennutzung

Kaufpreis
154.000 €

Hausgeld
247,7€

Provisionspflichtig
Ja

Baujahr
1967

Unterkellert
Ja

Schlafzimmer
2

Boden
Fliesen, Laminat

Kauferprovision

3,57 % inkl. Mehrwertsteuer

Stellplatze

Garage

Westpark Immobilien GmbH

Wohnflache
ca. 78 m?

Modernisierungen
2018

Kategorie
Standard

Etage
1

Badezimmer
1

Abstellraum
Ja

Anzahl

1

Objekt-Nr.: 202457WE5

Zimmer

Vermietet
Ja

Zustand
gepflegt

Etagen
2

Loggias
1

Gartennutzung
Ja
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Beschreibung

Zum Verkauf steht eine groRzligige 3-Zimmer Wohnung im Hochparterre mit sonniger Loggia in
einem gepflegten Mehrfamilienhaus aus dem Baujahr 1967 in Rumeln-Kaldenhausen.

Es erwarten Sie, auf ca. 78 m? Wohnflache, ein geraumiger Wohn- und Essbereich, ein
Schlafzimmer, ein Kinderzimmer, ein Badezimmer mit Wanne und Dusche, eine Kiiche sowie ein
Abstellraum. Die durchdachte Raumaufteilung und weitlaufige Fensterfront schaffen eine
einladende Wohnatmosphare. Die grof3ziigige Loggia ladt zum Entspannen und genief’en der
Sonnenstunden ein.

Zur Wohnung gehort eine Einzelgarage auf dem Grundstiick und ein Kellerraum. Ein
Gemeinschaftsgarten mit kleiner Spielecke steht den Bewohnern zur Verfligung.

Das Objekt umfasst 12 Wohneinheiten auf 2 Etagen. Beheizt wird tiber eine Olzentralheizung aus
dem Jahr 2023. Das gesamte Objekt prasentiert sich in einem gepflegten Zustand und wurde
laufend instandgehalten. Eine Hausverwaltung kiimmert sich um die technische- und
wirtschaftliche Gebaudebetreuung.

Ab Mai 2024 wird ein Glasfaseranschluss im Haus installiert.

Die Wohnung und Garage sind aktuell zu einer Jahresnettokaltmiete von 5.928€ vermietet. Das
monatliche Hausgeld betragt 305,29€ inkl. der Heizkosten und Instandhaltungsriicklage.

Unser Fazit: Diese grofziigige 3-Zimmer Wohnung besticht durch ihre naturnahe Lage, die
besondere Wohnatmosphare, die Einzelgarage und professionelle Objektbetreuung.

Ausstattung

- sonnige Loggia

- Kellerraum

- Einzelgarage

- naturnahe Lage

- Professionelle Hausverwaltung
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Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieRlich auf Informationen, die uns von
unserem Auftraggeber Gibermittelt wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fiir die
Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Die Weitergabe dieses Exposés an
Dritte ohne unsere Zustimmung [6st gegebenenfalls Courtage- bzw. Schadensersatzanspriiche
aus. Der Grundrissplan ist unverbindlich. Die Terrassen- und Balkonflache ist anteilig in der
Wohnflache enthalten. Als Rechtsgrundlage dient alleine der notarielle Kaufvertrag. Irrtum und
Anderungen bleiben vorbehalten.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die Westpark Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu Gberpriifen.
Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises
festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) - beispielsweise mittels einer Kopie. Bei
einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der
Westpark Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit
der Firma Westpark Immobilien GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss eines Kaufvertrags 3,57% inkl. MwSt.
Provision/Maklercourtage an die Westpark Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.
Grunderwerbssteuer, Notar- und Gerichtskosten tragt die Kauferseite.
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Lage & Umgebung

47239 Duisburg

Duisburg, im Herzen des Ruhrgebiets gelegen, vereint industrielle Historie mit moderner
Entwicklung als Wirtschafts-, Kultur- und Bildungszentrum. Die Stadt wird von Rhein und Ruhr
durchflossen und beherbergt den grofiten Binnenhafen der Welt, welcher mittlerweile das Ende
der chinesischen Seidenstrale (Silk Road) bildet und ist ebenso Europas wichtigster
Stahlproduzent. Duisburg fungiert als wirtschafts- und verkehrsinfrastrukturelle Schnittstelle
zwischen den umliegenden Stadten des Ruhrgebietes. Die breite Palette an
Freizeitmoglichkeiten, darunter Museen, Theater, Sportanlagen, Parks sowie dem Zoo mit
Uberregionaler Bedeutung, tragt zur Attraktivitat der Stadt bei.

Rumeln-Kaldenhausen liegt linksrheinisch und ist gepragt von griiner Umgebung mit
Naherholungscharakter und modernem Wohnen. Hier bieten wir lhnen eine grof3zligige
Eigentumswohnung mit Einzelgarage zum Kauf an. Das Naherholungsgebiet "Am Toerppersee"
istin wenigen Minuten zu Ful} erreicht. Die umliegenden Griinflachen laden zum Spazieren und
Joggen ein.

Die Lage besticht durch eine Vielfalt an Geschéften (Lidl, REWE), Cafés und Restaurants, die ein
lebendiges Ambiente schaffen. Griinflichen und Parks sind fuRlaufig erreichbar. Arzte,
Apotheken, Schulen und Kindertagesstatten befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Die Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz ist hervorragend, mit schneller Erreichbarkeit
von Bus- und StralRenbahnhaltestellen. Die Haltestelle "Am Lohkamp" ist in wenigen Minuten zu
Fuld erreicht. Auch die Autobahnen A57, A40, A42 und A3 sind schnell zu erreichen.
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Vennikel

‘ © OpenMapTiIes, OpenStreetMap contributors
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Energieausweis

Baujahr

1967

Energieausweistyp Gultig bis

Bedarf 08.10.2035
Ausstellungsdatum Endenergiebedarf
2025-10-09 121,2 kWh/(m?a)
Energieeffizienzklasse Wesentlicher Energietrager
B o]l
Befeuerungsart Heizungsart

o] Zentralheizung

Energieausweis
2014

A+ A B © D E F
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergiebedarf
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Gebaudeansicht

Kind
Flur Kuche
ca 1292 m? = ca 552m* ca. 9,04 ¥

Wohnen/Essen
ca. 2168m*

Schlafen
ca. 16,75 m? \
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Loggia
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Grundriss
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Kontakt

Westpark Immobilien GmbH
Westparkstralse 30

47803 Krefeld

Telefon: 02151 9167 256

E-Mail: b.robbe@westparkimmobilien.de

lhr Ansprechpartner
Frau Bineta Robbe

Impressum
www.westparkimmobilien.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet

www.westparkimmobilien.de

Westpark Immobilien GmbH
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